
38 Seniorengerechte 
Wohnungen zwischen 
62 m2 und 93 m²

KfW 40Effizienzhausbis zu 33.750 E Zuschuss!

Wohnen & Leben in
Beratzhausen an der Mühlenstraße Herbstwiesen

Beratzhausen
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Der Standort



Das geplante Senioren-Wohnquartier „Herbstwiesen“ 
- begleitend zur Schwarzen Laber und mit Blick auf 
die Jura-Felsen an der Mühlenstraße vereint qualitativ 
hochwertiges Wohnen mit einer Umgebung, in der an-
dere Freizeit und Erholung suchen. Zudem ist auf ganz 
kurzem Wege durch eine geplante Brücke über die La-
ber das neu entstandene Einkaufszentrum erreichbar. 
Und wer mobil sein will: Beratzhausen liegt nahe zur 
Autobahn A3 und im 30-Minuten-Takt ist Regensburg 
mit dem Zug erreichbar. „Herbstwiesen“-Mühlenstraße 
bündelt vieles von dem, was aktive und fit gebliebene 
Senioren suchen. Eine gute Adresse fürs Alter!
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Das Herbstwiesen-Konzept
	Barrierefreies Wohnen

3 Keine Stufen, keine Schwellen

3 Große Bäder, so dass man auch 
 mit einem Rollator beweglich ist

3 Ebenerdige Duschen, seitlich mit 
 Glaswand abgetrennt –  aber türlos.
 Sollte man einmal stürzen, lässt sich 
 leichter  eine Hilfe erreichen

	Individuelles Wohnen

3 Größen-Mix im Wohnungsangebot

3 Einheiten von 62m2 bis 93m2

3 Wohnungen mit Terrasse, Balkon 
 oder Dachterrasse

	Bauen mit Holz

3 Ökologische Bauweise mit 
 nachwachsendem Rohstoff

3 Angenehmes Wohnklima 
 und Wohnqualität

3 Schnelle Bauzeit dank Vorfertigung

3 KfW-Effizienzhaus 40 mit staatlichen 
 Zuschüssen bis zu 33.750 Euro

	Mehrwert für Bewohner

3 Gemeinschaftsraum für alle Bewohner

3 Sozialstation eines Ambulanten 
 Pflegedienstes vor Ort

3 Carports und Außenstellplätze 
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Moderne Architektur trifft auf 
heimische Baustoffe

Ansicht West

Ansicht Ost
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Mühlenstraße Beratzhausen

Lageplan Grundriss EG

N
O
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Wohnbeispiel
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Wohnbeispiel Haus C, Wohnung 38
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Wohnung 2 

Windfang 5,05 m²                                  
Bad 9,03 m²
Schlafen 15,36 m²
Küche, Essen+Wohnen 36,77 m²
Terrasse (50%) 6,67 m²

Gesamt 72,88 m²

Sozialstation 1 

Windfang 4,00 m²                                  
WC 5,14 m²
Büro 31,22 m²

Gesamt 40,36 m²

Haus
A

Wohnungen
1,2

Geschoss
EG

NORDEN
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Haus
A

Wohnungen
3,4,5,6

Geschoss
1. OG

Wohnung 3 

Windfang 5,05 m²                                  
Bad 9,03 m²
Schlafen 15,36 m²
Küche, Essen+Wohnen 36,77 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 72,88 m²

Wohnung 4 

Windfang 7,80 m²                                  
Bad 8,27 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 35,29 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 74,22 m²

Wohnung 5 

Büro 8,34 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 14,73 m²
Küche, Essen+Wohnen 28,86 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 68,40 m²

Wohnung 6 

Windfang 3,67 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 18,20 m²
Küche, Essen+Wohnen 26,67 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 65,01 m²

NORDEN
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Haus
A

Wohnungen
7,8,9,10

Geschoss
2. OG

Wohnung 7 

Windfang 5,05 m²                                  
Bad 9,03 m²
Schlafen 15,36 m²
Küche, Essen+Wohnen 36,77 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 72,88 m²

Wohnung 8 

Windfang 7,80 m²                                  
Bad 8,27 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 35,29 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 74,22  m²

Wohnung 9 

Büro 8,34 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 14,73 m²
Küche, Essen+Wohnen 28,86 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 68,40 m²

Wohnung 10 

Windfang 3,67 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 18,20 m²
Küche, Essen+Wohnen 26,67 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 65,01 m²

NORDEN
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Haus
A

Wohnungen
11,12

Geschoss
3. OG

Wohnung 11 

Windfang 6,46 m²                                  
Bad 10,31 m²
Schlafen 16,25 m²
Küche, Essen+Wohnen 38,83 m²
Büro 15,28 m²
Terrasse (50%) 6,75 m²

Gesamt 93,88 m²

Wohnung 12 

Windfang 8,58 m²                                  
Bad 5,76 m²
Schlafen 14,97 m²
Küche, Essen+Wohnen 35,46 m²
Büro 10,05 m²
Terrasse (50%) 6,75 m²

Gesamt 81,57 m²

NORDEN
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Wohnbeispiel
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Wohnbeispiel
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Wohnung 13 

Windfang 5,05 m²                                  
Bad 9,03 m²
Schlafen 15,36 m²
Küche, Essen+Wohnen 36,77 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 72,88 m²

Wohnung 14 

Windfang 7,80 m²                                  
Bad 8,27 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 35,29 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 74,22 m²

Wohnung 15  

Windfang 6,70 m²                                  
Bad 7,29 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 25,69 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 62,54 m²

Gemeinschaftsraum 

Windfang 5,55 m²                                  
WC 3,77 m²
Aufenthaltsraum 31,22 m²
Überdachte Terrasse 47,44 m²

Gesamt 87,98 m²

Haus
B

Wohnungen
13,14,15

Geschoss
EG

Gemeinschaftsraum
40,54 m2

Überdachte Terrasse

47,44 m2

NORDEN
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Wohnung 16 

Windfang 5,05 m²                                  
Bad 9,03 m²
Schlafen 15,36 m²
Küche, Essen+Wohnen 36,77 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 72,88 m²

Wohnung 17 

Windfang 7,80 m²                                  
Bad 8,27 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 35,29 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 74,22 m²

Wohnung 18 

Büro 8,34 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 14,73 m²
Küche, Essen+Wohnen 28,86 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 68,40 m²

Wohnung 19 

Windfang 3,67 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 18,20 m²
Küche, Essen+Wohnen 26,67 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 65,01 m²

Haus
B

Wohnungen
16,17,18,19

Geschoss
1. OG

NORDEN
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Wohnung 20 

Windfang 5,05 m²                                  
Bad 9,03 m²
Schlafen 15,36 m²
Küche, Essen+Wohnen 36,77 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 72,88 m²

Wohnung 21 

Windfang 7,80 m²                                  
Bad 8,27 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 35,29 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 74,22 m²

Wohnung 22 

Büro 8,34 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 14,73 m²
Küche, Essen+Wohnen 28,86 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 68,40 m²

Wohnung 23 

Windfang 3,67 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 18,20 m²
Küche, Essen+Wohnen 26,67 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 65,01 m²

Haus
B

Wohnungen
20,21,22,23

Geschoss
2. OG

NORDEN
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Wohnung 24 

Windfang 5,91 m²                                  
Bad 9,56 m²
Schlafen 16,25 m²
Küche, Essen+Wohnen 38,83 m²
Büro 15,28 m²
Terrasse (50%) 6,75 m²

Gesamt 92,58 m²

Wohnung 25 

Windfang 5,11 m²                                  
Bad 8,09 m²
Schlafen 18,29 m²
Küche, Essen+Wohnen 33,98 m²
Büro 11,23 m²
Terrasse (50%) 6,75 m²

Gesamt 83,45 m²

Haus
B

Wohnungen
24,25

Geschoss
3. OG

NORDEN
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Wohnbeispiel Haus C, Wohnung 34 
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Wohnbeispiel
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Wohnung 26 

Windfang 6,58 m²                                  
Bad 7,29 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 25,69 m²
Terrasse (50%) 6,67 m²

Gesamt 62,42 m²

Wohnung 27 

Windfang 7,80 m²                                  
Bad 8,27 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 35,29 m²
Terrasse (50%) 6,67 m²

Gesamt 74,22 m²

Wohnung 28  

Windfang 5,05 m²                                  
Bad 9,03 m²
Schlafen 15,36 m²
Küche, Essen+Wohnen 36,77 m²
Terrasse (50%) 6,67 m²

Gesamt 72,88 m²

Wohnung 29  

Windfang 3,79 m²                                  
Bad 5,53 m²
Wohnen+Schlafen 31,22 m²
Terrasse (50%) 7,32 m²

Gesamt 47,86 m²

Haus
C

Wohnungen
26,27,28,29

Geschoss
EG

NORDEN
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Wohnung 30 

Windfang 7,80 m²                                  
Bad 8,27 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 35,29 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 74,22 m²

Wohnung 31 

Windfang 5,05 m²                                  
Bad 9,03 m²
Schlafen 15,36 m²
Küche, Essen+Wohnen 36,77 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 72,88 m²

Wohnung 32 

Windfang 3,67 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 18,20 m²
Küche, Essen+Wohnen 26,67 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 65,01 m²

Wohnung 33 

Büro 8,34 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 14,73 m²
Küche, Essen+Wohnen 28,86 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 68,40 m²

Haus
C

Wohnungen
30,31,32,33

Geschoss
1. OG

NORDEN
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Wohnung 34 

Windfang 7,80 m²                                  
Bad 8,27 m²
Schlafen 16,19 m²
Küche, Essen+Wohnen 35,29 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 74,22 m²

Wohnung 35 

Windfang 5,05 m²                                  
Bad 9,03 m²
Schlafen 15,36 m²
Küche, Essen+Wohnen 36,77 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 72,88 m²

Wohnung 36 

Windfang 3,67 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 18,20 m²
Küche, Essen+Wohnen 26,67 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 65,01 m²

Wohnung 37 

Büro 8,34 m²                                  
Bad 9,80 m²
Schlafen 14,73 m²
Küche, Essen+Wohnen 28,86 m²
Balkon (50%) 6,67 m²

Gesamt 68,40 m²

Haus
C

Wohnungen
34,35,36,37

Geschoss
2. OG

NORDEN
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Wohnung 38 

Windfang 5,91 m²                                  
Bad 9,56 m²
Büro 15,28 m²
Schlafen 16,25 m²
Küche, Essen+Wohnen 38,83 m²
Terrasse (50%) 6,75 m²

Gesamt 92,58 m²

Wohnung 39 

Windfang 5,11 m²                                  
Bad 8,09 m²
Büro 11,23 m²
Schlafen 18,29 m²
Küche, Essen+Wohnen 33,98 m²
Terrasse (50%) 6,75 m²

Gesamt 83,45 m²

Haus
C

Wohnungen
38,39

Geschoss
3. OG

NORDEN
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Wohnbeispiel
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Wohnbeispiel
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Das Herbstwiesen-Team

Die Herbstwiesen Immobilien GmbH ist ein

Gemeinschaftsunternehmen der Familien Mirbeth

und Semmler, das gemeinsam die Kompetenz der

Projektentwicklung und Verkauf von seniorengerechten 

Wohnen und die Fachkompetenz im Holzbau bündelt.

Florian Mirbeth
Verkauf

Thomas Semmler 
Bauleitung

Herbert Mirbeth
Projektentwicklung

Ihre Ansprechpartner
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Erfahrung im altersgerechten Bauen
Unser Referenzprojekt in Hemau • Karl-Maag-Straße 4

13 Wohnungen
Fertigstellung: Dezember 2016 (BA I) bzw. September 2017 (BA II)
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Referenzprojekt Kümmersbruck
Unser Referenzprojekt in Kümmersbruck • Ellis-Kaut-Straße 1+3

26 Wohnungen und 3 Dienstleistungseinheiten 
Fertigstellung: Dezember 2020 (BA I) bzw. März 2021 (BA II)



Impressum

Herausgeber und Bauherr:

Herbstwiesen Beratzhausen GmbH
Karl-Maag-Straße 4
93155 Hemau
Tel: 09491/8969099
kontakt@herbstwiesen.de
www.herbstwiesen.de

Gestaltung und Produktion:

Tangrintler Medienhaus Verlags GmbH
Karl-Maag-Straße 4
93155 Hemau
www.tangrintler-medienhaus.de

Fotos der Wohnungen sowie Abbildungen sind beispielhaft, unverbindlich und nicht detailgetreu. Die Wohnungen sind unmöbliert.


